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1. Antecedentes 4. Balanc
Se plantea el propdsito del andlisis, los objetivos generales y especificos, las e
P , prop , ) - 8 . ¥ &P ) El balanc. = = coi apo. los segmentos de analisis de la oferta y la
metodologias globales, las fuentes de informacion a utilizar y la descripcién , . . .
L - .nda, amy. 4 com, mentarlos mediante variables auxiliares
global la cobertura territorial. o U . s
dicionales q  »uea. dir en determinado segmento de andlisis.

. .esentan las  asideraciones globales de los factores de éxito (econdmico-

2 Oferta te  ariala” ‘e los Modeloras con respecto a su desempefio de ventas.
[ ]

Se obtienen las zonas naturales de competencia mediante la bulsqueda,

identificacion vy clasificacion de unidades econdmicas ~ector salud

(hospitales, clinicas, laboratorios, farmacias y = res 3G, .que se 5. Anexos

presenten como competencia directa, indirect= dlternat

Glosario de términos y otros datos complementarios.

3. Demanda

Se describe y mapea > dindmica. mog. 2 por mentos de edades,

niveles socioecor” _.us s b2y nas caracteristicas de la
poblacion que p itan ideri. ar ¢ andmica territorial en la ciudad vy las
zonas de analisis. como la iere. . n del modelo consumo que permite

medir el tamafio dei.  rcado ¢ itificado en pesos.
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1.1. Objetivos generales

Identificar y describir el potencial de mercado para la ampliacién de la sucursal de Sushi Itto en Municipio

1.2.0bjetivos especificos
v" Ubicacién e identificacion la competencia directa, indirecta y alternativa.

v Medicién de perfil demografico (poblacién, NSE, hogares, PEA, poblacién de dia, etcéte
v |dentificar el perfil y dindmica econémica (zonas comerciales, servicios e industria).

v Identificar factores de atraccion econdmica (plazas, centros comerciales, ba~ aconor. sG Tlome _.cétera).
v Medicién del tamafio del mercado en el rubro de consumo de sushi.
v Identificacién y mapeo de clister econdmicos especializados de 2 a0 con. er, SC 0.

1.3. Breviario metodoldgico

Para la creacién del presente analisis se implemen distintas jica.  =rrart’ 2tas para el procesamiento de informacion (de diversas fuentes)

geoestadistica. Al tratarse de un estudio geografico t los carte  mas .apas que se muestran en el siguiente documento representaran los
datos asociados a sus respectivas areas, mediante plicacié  le alguna unidad especifica (densidad, pesos, conteo, porcentaje, etcétera)
dependiendo de su tematica de ap" ‘ny quedara detc  'aen’ Jacaso.

La creacion de algln mos™  _eoes  istic ndelo de corisumo e isécronas) quedara definido dentro de su capitulo respectivo y se podrd ahondar
en su definicion en . tiodete ins 3pitulo de anexos. Cualquier proceso y/o segmentacion de datos solicitada por el cliente quedara
validada por paticion. Para reacid. cste repurte se utilizaron datos estadisticos y cartograficos provenientes de diversas fuentes tales como:

v Censo e ciony V. ndas ~EGI, 2010
“Conse  Nac: de P. .acién (CONAPO), 2018
. “ues _eh. 'EGI, 2015.
v\ ata.  Nacional de viviendas INEGI, 2016.
v E 1es  ngreso Gasto de los Hogares (ENIGH), INEGI 2016.
v D _torio Nacional de Unidades Econdmicas (DENEU) INEGI, 2019-04
< _gistro Unico de Vivienda (RUV), 2018
< Informacién y modelos propios
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A partir de estas fuentes de informacion se extraen y procesan los datos para convertirlos en informacién geografica y estadistica mediante la ayuda
de sistemas de informacion geografica y software libre. Todos los mapas presentados en este reportes son realizados con la cartografia oficial del
Marco Geoestadistico Nacional (establecido por el INEGI) y representados en diversas escalas territoriales: Entidad, Municipio, Localidad, Area
Geoestadistica Basica (AGEB), Colonia, Codigo Postal y/o Manzana, segun se requiera (Ver glosario). Ps nalisis no se prevén ningun tipo

estimacion y/o proyeccién de aquellas variables provenientes de fuentes de informacion que pudier’ quedar -adas por su temporalidad y/o
cobertura territorial.

1.4. Alcances del estudio

El presente anadlisis se orienta a proporcionar informacion de gran importancic . ude, ¢ nte -eduzc. wigunos de los factores negativos que
inciden en los riesgos de inversion de cualquier empresa o negocio.

Para ello se cuenta con los recursos (técnicos y operativos) para ¢ =aste tudio 1ga g1 .alidad, sin embargo, debido a la gran variedad de
fuentes, tipos y temporalidad de los datos es posible =~ "=1nos presente. ‘iversos niveles de variacién y/o error que no puedan ser
comparables. Los datos son obtenidos con sumo cui<® . ydei. =asc  ables.~anao dichas fuentes tienen o presentan algun error considerable,

asi se hace saber en el reporte.

Este estudio es de tipo descriptivo/< »spectivo y no pi ttivo. £ :nta a comprender las grandes tendencias de la ciudad, sin embargo, no tiene
capacidad de predecir cambios reg. . enla econom > _a, seguridad, nien los procesos sociales y de urbanizacion. Generalmente la gran
mayoria de las tendencias man ner. ante tiempos .nportantes, pero pueden cambiar, por lo que el andlisis cualitativo en muchos casos
también debe ser par 3 interpr. cior - datos.

Las conclug’ y/o recor  dacio. planteadas en este reporte son basadas a partir de elementos y factores cuantitativos y/o cualitativos
descritos. Si 1 70, puea  xistil  zunos otros factores y elementos no considerados en este documento (debido a las caracteristicas solicitadas
nor el cliente que . ‘eninflc nlatoma de decisiones finales y que estan fuera del alcance de este analisis.

1.5. te. on territorial de andlisis

Laextel nt torial de este documento estd basada en la delimitacidn espacial de lo definida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia

'NEGIY . conjunto con la Consejo Nacional de Poblacién (CONAPQO) en la definicién de las zonas metropolitanas 2015, siendo esta la ultima
_acion.
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1.8. Contexto local
1.8.1. Localizacion del sitio | e \

MAPA: Ubicacion de punto de analisis

La sucursal de Sushi Itto (Sucursal 139) en la
cabecera municipal, sobre la avenida, numero 18, en
el Estado de México.

Por el simple hecho de localizarse dentro del
cuadrante del centro de poblacion municipal, su
ubicacion se vuelve “geograficamente estratégica”, ya
que generalmente en estos lugares es en dénde se
desarrollan gran parte de las actividades econémicas
de las ciudades (centros de poblacion).

Sushi Itto Municipio
Numero de sucurs~’
Benito Juarez 18, Cabec  .viun,

- Sushi Ittc
- 1139- lici
#

Simbologia
E Limite estatal
™ = ™ |imite municipal
— wem el
[ vialidades principale:
[ ] Trazaurbana

L 2 Sushi Itto

- v
P

b zﬂa%
7 N« "
r/ L’,’—J \ = \ ‘G’I\

FUENTE: A partir de Sushi Itto e imagen satelital 2019
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1.8.2. Crecimiento territorial MAPA: Zonas de crecimientos 1980-2018

Las caracteristicas geograficas del municipio (grandes planicies
con reservas para vivienda) propiciaron su crecimiento vy
expansion territorial en practicamente todo el territorio. La
mayor expansion se presenta a partir del afio 2007 con el
programa de ciudades bicentenario en donde la creacion de
vivienda institucional detono de forma abrupta, conformado
grande concentraciones de vivienda en torno la cabecera
municipal

ATOTONILCO DE TULA

TEPEJI DEL RIO DE OCAMPO

CUADRO: Vectores de crecimiento urbano 1980-2018 (hectareas)

Municipio de Municipio

ANO NP NO SP SO
1980 9.69 11.10 7.00 38.62
19590 10.69 = 16.24 71.57
2000 = 2.40 = 132.10
2010 739.39 315.57 447.66 147.48
2015 81.76 24.69 = =
2018* 557.59 53.15 208.95 158<

FUENTE: A partir cartografia censal y percepcion remota

Zonas de crecimientos 1 018-06
vectores de crecimiento

Simbologia we et o Mo de ios
2018-06 afios 7 al 2¢ “edido a

D Limite estatal partii . cartc wnsal
oficiai 5 IR s

= =% lUmi ici vara | se obtuvic . a
imite municipal

— — J P 2010 yrtir un proceso de

Vialidades principales edett que  permite

: P P 2000 ntific ntros “urbanos” o

: Traza urbana nas lo.jicadas pero que aun

990 o estdn contemplados en la

' 3 Sushi Itto cartografia oficial. (Ver anexo

metodoldgico)

FUENTE: Geoestrategias, 2019
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1.8.3. Nuevas zonas de crecimiento urbano

MAPA: Zonas de crecimientos por teledetecciéon 2018
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MAPA: Manzanas sin cobertura de datos
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Las nuevas zonas de crecimiento urbano se denotan en grandes concertaciones de vivienda institucional que comenzaron su
desarrollo desde el afio 2007 a la fecha. Dicho desarrollo inmobiliario se ordeno en zonas alejadas de la cabecera municipal,
generando de alglin modo pequefias “zonas satélites” alejados del continuo urbano del centro del municipio. De acuerdo
con varias fuentes de distintos sectores (publicos y privados) tal impacto en el crecimiento inmobiliario y la lejania de estas
provoco que la gente abandonara sus viviendas creando un indice de deshabitacién que incluso aln prevalece y lo vuelve
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FUENTE: A partir del trazo de nuevas manzanas del Marco Geoestadistico Nacional /NIE

Gl, 2018-12

una problematica importante de la zona.
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1.9. Alcance y accesibilidad

1.9.1. Isocronas Vehiculares

La accesibilidad se ha convertido en un componente crucial
para muchas empresas de todos los diferentes tipos de
dominios. Dicha accesibilidad se ve refleja en los tiempos de
traslados hacia los centros de trabajo, zonas comerciales y de
servicios que estan inmersos en la dindmica econdmica de la
ciudad. Para poder delimitar dicha accesibilidad, se
implementa un andlisis de redes que permite determinar qué
areas pueden alcanzarse en determinado tiempo o distancia
(caminado y en vehiculo) determinadas de un punto origen, a
estas areas se les denomina isdcronas de tiempo.

Para esta estudio el alcance de las isécronas queda definido en
funcion de la localizacion de la sucursal Sushi Itto. En primera
instancia se define la isécrona vehicular, en donde esta permita
cubrir gran parte de la zona urbana del entorno inmediato, de
tal forma que queda definida a 15 minutos con intervalos de 5

minutos.

Isécronas peatonalesy . ~es

Sl m bO I Ogla velocidad promedio peato 5.3
. velocidad n=a=2djo vehicu 25 km,
D Limite estatal .
— Y peatl | ~

™ = ™ Limite municipal , )
- P - — |socro 2atc 4 10 minutos

[ vialidades principales __
[ ] Trazaurbana

¢ Sushi Itto

¥ Isocron ator 15 minutos

Isécror :zhicular a 5 minutos
n1a vehicular a 10 minutos

Isécrona vehicular a 15 minutos
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MAPA: Is6cronas peatonales y vehiculares

’ NO

A

TEQUIXQUIAC

NP

ATOTONILCO DE TULA

TEPEJI DEL RIO DE OCAMPO

J

'~ segojop WA

FUENTE: Geoestrategias, 2019
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1.9.2. Isdcronas peatonales

Las tiendas al tratarse de un insumo de la canasta basica de los
hogares generalmente su alcance de cobertura debe
inmediato de en un recorrido a pie. De acuerdo con este
principio, se propone una isécrona peatonal de hasta 15
minutos con intervalos de 5 (validado por el cliente).

Esta cobertura peatonal fungird como parametro base de
analisis para la medicion de la gran mayoria de los factores que
se reportaran en este estudio.

Dentro del municipio se observa otra sucursal de Sushi Itto
(Sucursal 161 Jorobas) hacia el sector poniente (a partir de la
cabecera municipal). De acuerdo a la ubicacion de ambas
sucursales su cobertura peatonal no se cruza por lo que cada
una cubre su propio mercado.

Isécronas peatonales

Sl m bOIOgla velocidad promedio peato 5.3
[ timite estatal .
— . ) peat | »

——- .
—_—— Limite municipal 3 — Isécro 2atc 4 10 minutos
: Vialidades principales — ¥ Isocron ator 15 minutos

[ ] Trazaurbana
9 Sushi Itto

' 4
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MAPA: Is6cronas peatonales
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FUENTE: Geoestrategias, 2019
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RECORRIDA VIRTUAL: Entorno microlocal a partir de la ubicacion del Sushi Itto

Soriana

Plaza Comercial Fraccionamiento
FUENTE: A partir de Google Earth y Street View
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2.1. Perfil econdmico Para analizar el perfil econdmico es indispensable conocer la dinamica de geografica de los principales sectores economicos

que rigen la economia de la ciudad. Estos sectores se rigen bajo el “Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte,

o Meéxico (SCIAN)” y son implementados en los censos econémicos del INEGI. Por lo tanto, e== =alizan las clasificaciones de los

economicos sectores de COMERCIO, SERVICIOS e INDUSTRIA (manufactura) y quedan definidos ¢« wase N marco conceptual el de
funcion su proceso de produccién mediante la siguiente clasificacion.

2.1.1. Principales sectores

CUADRO: Descripcion de los principales sectores econémicos

Di ¢ ecte :econd cCcos son segmentados por
NOMBRE DEL SECTOR|CLAVE SECTOR| GEOCLAVE Descripcion de la actividad ~ . .

tar  fic  =sto .erdo a la clasificacion del
31-33 Mo1 INDUSTRIAS MANUFACTURERAS ultt o ¢ =0 econdmico. Esta clasificacién por

'0 permite  identificar y clasificar por

C01 COMERCIO AL POR MAYOR ) )
Comercios seg .ntos a las econdmicas de las ciudades.
C01 COMERCIO AL POR MENOR
CUADROS: Tamaiio de unidades econdmicas por sector
so1 TRANSPORTES, CORREQS Y ALMACENAMIENTO

01 SECTOR COMERCIO SECTOR SERVICIOS
INFORMACION EN MEDIOS MASIVOS = =
EMPLEADOS EMPLEADOS

S01 SERVICIOS FINANCIEROS Y DE SEGUROS 0as 0as
6210 Micro 6210 Micro
So01 SERVICIOS INMOBILIARIOS Y DE A QUIL: 'k °S MUEBLES E INTAI é . e
11a30 Pequefio 11a30 ~
Pequefio
S01 SERVICIOS PROFESIONAS cNTIFICOS.  :CNICC 31350 Mediano 3120
51a100 51a100 Mediano
- s01 DIRECCION DE CORFURATIV.  EMPRES; 1012250 Grande 1012250 Grande
Servicios 251y mas 251y mas

S01 SERVICIC L ‘0 A LOS NE OSYM JO DE DESECHOS Y SERVICIOS DE REMEDIACION
MPLEADOS EMPLEADOS

- 'CIOS YDt /ENCIA SOCIAL 0a5 O0a5

Micro Micro
6a10 6a10
SE} oS L 'PARCIMIENTO CULTURALES Y DEPORTIVOS, Y OTROS SERVICIOS RECREATIVOS 11a30 11a30
Pequefio Pequefio
31a50 31a50
/
Su SE .OS DE ALOJAMIENTO TEMPORAL Y DE PREPARACION DE ALIMENTOS Y BEBIDAS 51a 100 : 513100 )
Mediano Mediano
101 a 250 101 a 250
S01 1ROS SERVICIOS EXCEPTO ACTIVIDADES DEL GOBIERNO

251y mas Grande 251y mas Grande
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El municipio al igual que la gran mayoria de las
cabeceras municipales de las principales ciudades del
palis, presenta una estructura comercial muy marcada
(altas densidades) hacia la zona centro de la ciudad,
en donde se identifica el mayor cluster econémico de

unidades econdmicas de comercio.

Se identifica que la ubicacion de la sucursal jse
encuentra dentro del cliuster comercial mas
importante del municipio, esto orienta a una gran
fortaleza y oportunidad de potencial para los
negocios de la zona.

mayor cobertura territorial que las AGEBS, (debido a su temporalidad.
representacion) se opta representar todos los mapas econémicr
HEATMAP (mapas de calor) y de esta forma no omitir datos impor cs
no podrian ser apreciados en densidades por AGEB.

O *NOTA: debido a que los datos sobre los sectores econdmicos presentan

Densidad de comercio . n

Si m bO I Og |’a 15 unidades economicas . aadc aetros
[ timite estatal ' .
.

™ = ™ Limite municipal
|
[T Vvialidades principales Media

[ ] Trazaurbana el
¢ Sushi Itto -
~dja

' '
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MAPA: Densidad de comercio - Heatmap

NP

ATOTONILCO DE TULA

TEPEJI DEL RIO DE OCAMPO

FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Econémicas (DENUE), INEGI, 2019-04
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2.1.2. TOP 5 de actividades econdmicas del municipio

TOP

b wNn

TOP

U bhwWN

T

o

P

b WM R

TOP

w N

TOP

e w N

SECTOR COMERCIO (TODOS LOS TAMANOS!
Comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y
miscelaneas
Comercio al por menor de articulos de papeleria
Comercio al por menor de articulos para la limpieza
Comercio al por menor de frutas y verduras frescas
Comercio al por menor en ferreterias y tlapalerias
SECTOR COMERCIO (MICRO)

Comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y
miscelaneas
Comercio al por menor de articulos de papeleria
Comercio al por menor de articulos para la limpieza
Comercio al por menor de frutas y verduras frescas
Comercio al por menor en ferreterias y tlapalerias

SECTOR COMERCIO (PEQUERNO)
Comercio al por menor de gasolina y diésel
Comercio al por menor en supermercados
Comercio al por menor de telas
Farmacias con ministper
Comercio al por menor de lenceria

SECTOR COMERCIO (MEDIANO)
Comercio al por menor en tiendas departamentales
Comercio al por menor de gasolina y diésel
Comercio al por menor en supermercados

SECTOR COMERCIO (GRANDE)
Comercio al por menor en supermercados
Comercio al por menor en tiendas departamentales
Comercio al por menor de ropa, excepto de bebé y lenceria

Comercio al por mayor de equipo de telecomunicaciones, fotografi

cinematografia

Comercio al por mayor de electrodomésticos menores v aparatos de

linea blanca

0 min
5.6%
10

SECTOR

7.7%

TOP

“nu b W N

TOP

v b 0N B

TOP

v A W N B

TOP

& W N Rk

N

«1CO: E&f¥Uctura econdmica del municipio por sector

SECTOR SERVICIOS (TODOS LOS TAMARNOS)
Salones y clinicas de belleza y peluquerias
Servicios de acceso a computadoras
Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
Restaurantes con servicio de preparacion de tacos y tortas
Banca multiple

SECTOR SERVICIOS (MICRO)

Salones y clinicas de belleza y peluquerias
Servicios de acceso a computadoras
Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
Restaurantes con servicio de preparacion de tacos y tortas

Banca multiple

SECTOR SERVICIOS (PEQUENO)
Escuelas de educacion primaria del sector publi
Escuelas de educacion secundaria general del sec blico
Escuelas de educacion secundaria técnica del sectoi o)

Escuelas de educacion me<'a superior del sector publi

Asociaciones y organi: ligiosas
SEC Su S (MEDIANO)

Otro 2 _porte foi b de ce ~eral

~ 2 peliculas y s ma’ ‘avisuales

_onsultc 2ntales de aplico

Escuelas dt acion me uperior del sector publico
SECTC RVICIOS (GRANDE)

itales genc del sector publico
de empi - temporal

Total Peatonal

min
6.9% 28.1% 41.2%
8.1% 36.2% 48.8%
8.3% 24.1% 43.8%
7.7% 30.8% 38.5%

22.9%
17.2%
27.0%
11.5%

TOP

(0, B VR S I

TOP

W N

mhwmp%’mhwm-

TOP

b wNPR

SECTOR INDUSTRIA (TODOS LOS TAMARQ

Elaboracion de tortillas de maiz y molienda de nix*
Fabricacion de productos de herreria

Panificacién tradicional

Purificacion y embotellado de agi:s

Fabricacion de muebles, exce!
modulares de bafio y muebles 1

Elaboracion -

Fabricacio

p-

Fa

Mag..nado de piezas metalicas para maquinaria y equipo en general

cacion

aicaciony
Fabricacion de i
modular

Aci”

5 de bar,

1S intey
restai
1ICRC,
‘e nixta.

SECTOR Ii S1.
‘las de maiz olie
\ 2s de he 3
tio
tella g
‘s, exu
uebles o 1a y estanteria
IR INDUS IRIA (PEQUENO)

.iicacion tradicior.
icacion de

:bos y ploques de cemento y concreto
.0s productos quimicos

. de bolsas y peliculas de plastico flexible

SECTOR INDUSTRIA (MEDIANO)

Recubrimientos y terminados metalicos
Fabricacion de otros productos metalicos

Fabricacion de equipo y aparatos de distribucion de energia eléctrica

Fabricacion de calzado de plastico
Fabricacion de productos de herreria

SECTOR INDUSTRIA (GRANDE)

Fabricacion de tanques metalicos de calibre grueso
Fabricacion de tuberia y conexiones, y tubos para embalaje
Fabricacion de telas de tejido de punto
Fabricacion de envases metdlicos de calibre ligero
Fabricacion de carrocerias y remolques

27.3% 91.4%
27.1% 93.0%
24.8% 95.6%
34.6% 84.6%

muebles

aas integrales, muebles

100%
100%
100%
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% de U.E por tamaiio del
municipio

Mediana

‘V

Grande
0%

Pequefia
3%

Micro
96%

Estructura econdmica del
municipio
por sector
Sector Comercio
52%

Sector Servicios
38%

Sector Industria
9%

Otros Sectores
1%
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2.1.3. Predominancia econémica Simbologia

.. . L, .. . o Limite estatal
El municiplo presenta una I|gera transicion econdmica del sector comercial a los servicios. La E . .
_, Limite municipal

transicion se observa principalmente en le cuadrante sur poniente del municipio. Del mismo I—il Vislidades orinci
. . , . . . ialidades princir
modo se identifican zonas en donde los sectores econdmicos apenas tienen presencia, tal es el . .
. . . raza ur=3ana
caso de las zonas habitacionales al norte y poniente. o s o
( 1 |

MAPA: Predominancia por sector econémico 2014

TOMILCO €

"EJ1 DEL RIO DF ~"AMPO V\

MAPA: Pred@ S in&8 g pol

-,
Atlantiasearch

Predominancia por sector econémico
unidad econdmica predominante/AGEB

Comercio
Servicio
Manufactura

Mixto

1 Sin unidad econdmica

o umico 2018

FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Economicas (DENUE), INEGI, 2019-04



2. Oferta

CUADRO: TOP 10 de actividades econédmicas de todos los sectores econédmicos por isdcronas (peatonales-vehiculares)

’ 4
Atlantiasearch

OS LOS SECTORES

Municipio

Comercio al por menor en tiendas
de abarrotes, ultramarinos y
miscelaneas

Comercio al por menor de articulos]

de papeleria

Salones y clinicas de belleza y
peluquerias

Servicios de acceso a
computadoras

Elaboracidn de tortillas de maiz y
molienda de nixtamal

Comercio al por menor de articulos
para la limpieza

Comercio al por menor de frutas y

5 minutos

Comercio al por menor de ropa,
excepto de bebé y lenceria

Salones y clinicas de bellezay
peluquerias

Comercio al por menor en tiendas
de abarrotes, ultramarinos y

miscelaneas

Banca multiple

Restaurantes con servicio de
preparacion de tacos y tortas

Comercio al por menor de calzado

Servicios de acceso a

verduras frescas computadoras
Comercio al por menor en Comercio al por menor de ! es
ferreterias y tlapalerias roias
, . .Cl0 al ‘nord
Cafeterias, fuentes de sodas,
. . T \nos y otros oS «
neverias, refresquerias y similares : ‘
comunicaci !
. Reste tes con ¢ sio de
Restaurantes con servicio de : ;
., preparacic alim >alacarta
preparacién de tacos y tortas )
ode _orrida

Isécrona Peatonal

10 minutos

Comercio al por menor en
tiendas de abarrotes,
ultramarinos y misceldneas

Banca multiple

Restaurantes con servicio de
preparacion de tacos y tortas

Comercio al por menor en tiendas
de abarrotes, ultramarinos y
miscelaneas

Comercio al por menor de
articulos de papeleria

Salones y clinicas de belleza»

peluquerias
Comercio al por menor en Servicie
ferreterias y tlapalerias C ..adoras
Comercio al por menor de Elaboracion rtillas de m.
articulos para la limpieza moliena Jixtamal
Comercio al por menc =S
y refaccionemnueve  are Comercio al po. ae
automa .amior. sy articulos para la’. .ipieza
1miones |
hestaura <on servi Res..drantes con servicio de
preparac 'e antoji preparacion de tacos y tortas
) , Asociaciones y organizaciones
s de juegt ctronicos e
religiosas
.eparacic .necdnica en general Comercio al por menor en

de automdéviles y camiones

Comercio al por menor de
articulos de papeleria

ferreterias y tlapalerias

Reparacion mecanica en general
de automoviles y camiones

|

Comercio al por menor en
tiendas de abarrotes,
ultramarinos y misceldnea.

Comercic menor de
articul \, 2ria
salones y clini. = bel,

nelugu.

racion de tortillc
olienda

_maizy
nixtamal

.0s de acceso a
computadoras

Comercio al por menor de ropa,
excepto de bebé y lenceria

Restaurantes con servicio de
preparacion de tacos y tortas

Comercio al por menor en
ferreterias y tlapalerias

Restaurantes con servicio de
preparacion de antojitos

Banca multiple

avil

“omerc por menor en las
de ab. 2s, ultramarin
l alaneas
aercio . or de

‘culos de papeleria

laboracion de tortillas de maiz y
molienda de nixtamal

Salones y clinicas de bellezay
peluquerias

Servicios de acceso a
computadoras

Comercio al por menor de frutas y
verduras frescas

Comercio al por menor en
ferreterias y tlapalerfas

Comercio al por menor de
articulos para la limpieza

Comercio al por menor de carne
de aves

Cafeterias, fuentes de sodas,
neverias, refresquerias y similares

Comercio al por menor en tiendas
de abarrotes, ultramarinos y
miscelaneas

Comercio al por menor de articulos
de papeleria

Salones y clinicas de belleza y
peluquerias

Servicios de acceso a computadoras

Elaboracion de tortillas de maiz y
molienda de nixtamal

Comercio al por menor de articulos
para la limpieza

Comercio al por menor de frutas y
verduras frescas

Comercio al por menor de dulces y
materias primas para reposteria

Cafeterias, fuentes de sodas,
neverias, refresquerias y similares

Comercio al por menor en
minisupers




2. Oferta

2.1.4. Atractores econdomicos

Los atractores son considerados aquellas unidades de negocio
y/o elementos de la ciudad (econdmicos o de infraestructura)
que generan grandes volumenes de desplazamientos a su
ubicacidon. Algunos atractores generan mayor atraccion e
incluso por temporalidades (horas, dias y/o temporadas) y
generan una atraccién o relacion positiva hacia el entorno de
los Sushi Ittos.

A partir de estos atractores se buscaran relaciones o patrones
a partir de las isocronas de tiempo, de esta forma determinar
la significancia de su relaciéon con su categoria de nivel de
ventas. Dichos atractores econdmicos son definidos a partir de
sus caracteristicas de “generacién de flujos” ya probados en el
mercado, (listado no exhaustivo) entre ellos se encuentra:

v’ Tiendas departamentales v’ Cafeterias

v’ Supermercados v’ Bancos
v’ Centros y plazas comerciales  v* Gasolineras
v’ Tiendas de conveniencia v’ Hospitales
v’ Restaurantes v Esci'as
Simbologia
: Limite estatal Tier” entale
™ ~ 7 Limite municipal ( dl

[T Vvialidades principales
[ ] Trazaurbana

€  Sucursales Sushi Itto

Tiendas arte  ntales (2)

' 4
Atlantiasearch

MAPA: Tiendas departamentales
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’ NO
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TEQUIXQUIAC
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FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), INEGI, 2019-04
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MAPA: Supermercados y centros comerciales

Los lugares de comida rapida y centros comerciales NP ATOTONLCO OE TULA Q NO

son uno de los principales atractores comerciales en N

la mayoria de las ciudades. Este tipo de atractores @
TEPEJI DEL RIO DE OCAMPO L ——) e

comerciales generalmente son los que visitan la
mayoria de los sectores poblacionales.

*INL - segos0p W3

Los supermercados

pueden fungir del Ejemplo
a|gun modo como McDonald'scentro, 54780 Municipio, Méx.
un competidor

indirecto para los
Sushi Ittos, ya que
en ellos se ofertan
variedad de comida
rapida alcohollicas.

“ANADAS

Yela,

. , Comida rapida y centros comerciales y 4
Simbologia puntual &
D Limite estatal Q@ Wwalmart(1) 3 Sor,
™ ~ 7 Limite municipal Q@  Soriana (1)
[ Vialidades principales Q@  BodegaAurrera Exp (5)
[ ] Trazaurbana Q@  Tiendas 3B (5) 0 .5 3kme,,
Neto (1 — B T “Jor
€  Sucursales Sushi ltto Q eto (1) | SP \ \ COYOTEPEC  “%opag
9 Plazas y centros comerciale - - _ - - :
FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), INEGI, 2019-04
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CUADRO: Categorias de centros y plazas comerciales

M2 DEANCLAS |  NUMERO . ALCANCE
CATEGORIA CONCEPTO ANCLAS / SUB-ANCLAS TIPICAS R CLUIDAS VTS m 9% ANCLAJE DRINMARIG?

Tiendas de conveniencia (objetivo: Farmacias espe L4as, u
Subanclas: Bancos, farmacias, Oxxo, De 5,000 a Hasta 2
A 0,
STRIP CENTER Cubrir nece5|da.dfes basicas y de Office Depot, Office Max. 10,000 Ninguna convenienc arvicios, ma. 0% Kilometros
servicios) ales
Autoservicio: Superama, Smart, City
) S Market, Bodega Aurrera, Bodega De 15,000 a . Hasta 3
Tiendas d / / ; 1 « d farmar 509
NEIGHBORHOOD CENTER iendas de conveniencia Comercial Mexicana, Mercado Soriana. 25,000 0 mas p rcadc sy farma % Kilometros
Cines: Cinépolis, Cinemex.
Autoservicio: Walmart, Mega
Comercial Mexicana, Soriana. Tienc nartamental,
i i D it tales: Suburbia. & . i PC i
COMMUNITY CENTER Mercancia general y.tlendas de epar arr.mef\ é.es .u urbia De 2 70, upe.rn.k cado, farmacg, 40 2 60% 'D,e 3a5
conveniencia Cines: Cinépilis, Cinemex. 35 animiento del hogar, tienda kildmetros
Especializadas: Office Depot, Office especializada
Max, Home Depot.
. o ) L O
THEAM./ENTERTAIMENT, EZ?@;:T::;:(;;:Gnttiae(i]?j:j;'s rines: cinemex, Eincpo j000 as Entretenimiento y restaurantes 20 a 30% be3as
CENTER IR, servicioy Casinos: Play City, Jack. 00 B ¥ ? kilbmetros
Especialidades de cadenas Departamental: Liverpool, Seat Tienda departamental. cines
LIFESTYLE CENTER / FASHION nacionales clase alta; restaurantes Pal~=" e Hierro, Zara, C&A. D J00 a , ) P § ’ De 5a 10
o ) T 2 0 mas boutiques, restaurantes y 30a40% .
MALL y entretenimiento ubicados en C “nolis, Cinemex. J,000 - kilémetros
) ) autoservicios selectos o gourmets
exteriores abiertos 05 » Selecto.
clubes: tco, S “lub, City Club.
De  ame: “bia. Tiendas minoristas de alto volumen,
POWER CENTER Anclas dominantesy({:le categc < y Especic Urfice  Office De 25,000 a 36 més mantenimiento del hogar, tiendas 75 2.90% De 5a10
algunos arrendata: aquefios 0 (, Home Depot. 60,000 departamentales, megamercado, kildbmetros
Autos iio: Walmart, Mega algunos locales y restaurantes
“omer .. Mexicana, Soriana.
Tiendas de fabrican  jue o, L ‘tamental pequefia: Palacio de De 20,000 a , Tiendas de fabricantes que ofrecen o De 5a 20
OUTLET ~tos co. scue Hierro, Zara, C&A. 40,000 OIS sus productos con descuento 207 S0 kildmetros
Departamentales: Liverpool, Sears, . i
2 ) ) o Tienda departamental de linea
Mercar g"e’ ok RalasloldelhlCue! Mas de completa, tiendas departamentales De 8 a 55
REGIONAL CENTER autoservicic ntre miento Cines: Cinépilis, Cinemex. 3 0 mas P L ) P 80 a 70% .
. . . 80,000 pequefias, cines, himermercados, kildbmetros
(tipical e ce. .Jo) Autoservicio: Walmart, Soriana,

) B tiendas de ropa de moda.
Comercial Mexicana.

- Categorias existente en la zona a. _
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RECORRIDO VIRTUAL: Fotografias de las fachadas de las 2 plazas encontradas en Minicipio Q *NOTA: la fuente de estas fotos corresponden al Street View 2018

Google Earth

COMMUNITY CENTER: Plaza COMMUNITY CENTER: Plaza

.JOD CENTER: Plaza NEIGHBORHOOD CENTER: Plaza




2. Oferta

Este tipo de unidades econdmicas se convierten en
una oferta importante del sector comercial debido a
gue en ellas de ofertan multiples productos e incluso
servicios especializados (depdsitos bancarios, retiro
de efectivo, compra de tiempo aire para teléfonos
moviles, etcétera), de tal forma que moldean de
cierta manera los comportamientos de compra vy
cumplen con eficacia la necesidad de compra de
multiples productos. En este rubro se incluyen
todaslas sucursales de comidad tipo ,Sushiroll,
Comida rdpida y otros minisuper locales.

Este tipo de unidades econdmicas puede ser visto
también como un competidor indirecto/alternativo.

Tiendas de convenienc

Simbologia puntual
[ Uimite estatal p je coliiagN
———

™ Limite municipal
-

[T Vvialidades principales
[ ] Trazaurbana

¢ Sushi Itto

' 4
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MAPA: Tiendas de conveniencia

NP

ATOTONILCO DE TULA

‘\rsoulxouuc

TEPEJI DEL RiO DE OCAMPO

€g0s0p qu3
’\

fe-Cérdemas

3km a,,

Vo
COYOTEPEC ’abas

SP '5\\ \

FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), INEGI, 2019-04




2. Oferta

La oferta gastrondmica y actividades econdmicas
orientadas a los alimentos son uno de los principales
detonantes comerciales de cualquier ciudad. Casi
cualquier unidad de negocio localizada cercana a
estas economias de aglomeracion cuentan con un
mayor potencial de captacion de clientes ya que su
atracciéon puede tener una cobertura mayor
dependiendo de su especializacidon y oferta culinaria.
En este rubro se incluyen toda la oferta del sector de
alimentos, desde restaurantes y cadenas comerciales
hasta lugares de antojitos vy taquerias (en
establecimientos fijos) y cafeterias.

La concentracion de estas unidades econdmicas
siempre muestra una relacién directa con -
densidades de oficinas y otros servicios.

. , Densidad de restaurar. terias -
Slmb0|0g|a Heatmap
L 8 unidades-~=224micas po.  a 10U 5
[ timite estatal .
— - - 2R A -
_ _ _, Limite municipal Alta
[T Vvialidades principales Media
[ ] Trazaurbana Bai
aja

L 2 Sushi Itto

’ ‘
Atlantiasearch

MAPA: Restaurantes y cafeterias

NP

ATOTONILCO DE TULA

TEPEJI DEL RiO DE OCAMPO

%Iny.- seqojor W3

Obas

sp \\ {\ J COYOTEPEC

FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Econémicas (DENUE), INEGI, 2019-04
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Otra de las actividades econdmicas de mayor
atraccion o que mayores flujos generan son las
actividades relacionadas con la educacion. Dichas

actividades pueden tener un alcance considerable,
pero su oferta inmediata zonas con densidades

poblacionales altas son las mas sobresalientes, ya que
se espera que la gran mayoria de la poblacion tenga
acceso directo e inmediato con estas, volviéndose un
detonador de oportunidades comerciales.

. , Escuelas
Simbologia puntual
[ Uimite estatal p i (145,

= = ™ Limite municipal
|

[T Vvialidades principales
[ ] Trazaurbana

¢ Sushi Itto

’ 4
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MAPA: Escuelas

NP

ATOTONILCO DE TULA

-\

TEPEJI DEL RiO DE OCAMPO
TEQUIXQUIAC

! -seqosop W3

FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), INEGI, 2019-04
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2.2. Competencia directa
2.2.1. Tiendas similares . . . . .
A partir de los registros ultimo ctorio Nacional de
i Unidades Econdmica= DENU  se genera  filtro de sectores y
GRAFICO: Numero de tiendas que venden sushi por entidad - . - .
s+ Estados con presencia actlyldades parad : nar. umero af  imado de la oferta
i.....; de Sushilttos de tiendas.
9,000 e
: “ontrc e aistt exis al menos 2 tipologias identificadas
8,000 : de tienc  (pa. ~ n treuicional). La primera pertenece al
: sector in. ‘rial activad es denominada “panificacion
7,000 : .icional”,  ste tipo de actividades se refiere a aquellas
: ‘nidades. ecc.iomicas que producen pan, sin embargo, dicha
e ‘v incluye otras actividades relacionadas con la
: ~alticacién tradicional”, como es el caso de unidades de
St = «a: Debido a que e negocio de produccién de donas, churros, crepas, paste, etc. Por
: E g i u Y 4 . . . .
vou0 | P . fue realizado me - ftal motwg, se reallzaror.1 .una serie de filtros para segmen.tar la
s %, \acién es posible. e exista informacién de esta actividad. Como resultado de este primero
: sesgt =cto al ndmero real de filtro se obtiene Unicamente las unidades economicas que
3000 . imicasde  estas pueden identificarse como licolerfas.
- .Jades.
2,000 : : El sector complementario para contabilizar las tiendas esta
- ' - H™F - F referido al sector comercio en la actividad de “comercio al por
1,000 : . menor de otros alimentos” en donde se agrupan las tiendas que
: H ol Unicamente comercializan sushi y comida rapida. Por lo tanto, se
_ . x1ll sihdiNEEEEEEEn - . ; alzan sushi y A rap 0 ranto,
o < v o o s T « <ioigq = T < o realiza un filtro para identificar dichas unidades econémicas.
i %z s B 8 NEizig tig 2 3 2igig8 8383 35Ez2¢88 3% 3
HE 5 & < 3 < <iQiHl S T ozifd 2 2 5 4@ oz £ 2 Sy 2
: < T 2 o ¢ " 5 3 Qiwiz o T @ £ = 4w o £ 8 = . i
: § S g @ :Z‘E z :39 P35 23 g % SiBia 3 § =g 2 3 < § g © g Por lo tanto, el dato de tiendas es la suma de ambas actividades
d = w: g d = N © e T .
i o = 3 ¥ = O i 2 2 = S las que comercializan la sushi.
o ot " .

FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Econémicas (DENUE), INEGI, 2019-04
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2. Oferta

Total de tiendas

GRAFICO

Total de tiendas locales

-

GRAFICO
6,000

2,500

B Locales de comida

[ Restarurantes(Productoras

B sushi

[ Otros, relacionados con

alimentos

5,000

2,000

4,000

1,500

3,000

*Nota: Debido a que el numero de

tiendas fue realizado mediante filtro
de identificacion es posible que exista

un sesgo respecto al numero real de

estas

de

economicas

unidades

actividades.

)‘

1,000

*Nota: Debido a que el numero

tiendas fue realizado mediante filtt

de identificacid-
un sesgo res,

unide<

< posible que exista

2,000

| de
estas

,

“numero rea

de

orr

udes.

~

"I-I.u jll-lll-l-l-l-l_l_

|
-.-5

1,000

| |l||| | | ‘
‘|“‘I| LLELL [
FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Economicas (DENUE), INEGI, 2019-04
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MAPA: Tiendas locales

ATOTONILCO DE TULA No
$
g
X

Se identifican dos sectores importes con presencia de NP
competidores, por un lado, al poniente de la ciudad y
por otro en la cabecera municipal en donde se
concentra la mayor proporcion de tiendas.

TEPEJI DEL RIO DE OCAMPO

.\r:oulxouuc

Segoiop W3

Tiendas por cada 10 mil habitantes

Estado de México 9
Municipio 3
Simbologia DUt
[ timite estatal @ 1da. cales
' _ _ Limite municipa
- . Q
[T Vvialidades principales ~ lendas R0 36
Traza urbana (23) 0 .5 3km
&  sushiltto SP e 'covomzm"”"fuo,oa SO
ag
\ \ B \\ N
FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Econémicas (DENUE), INEGI, 2019-04




2. Oferta T

Atlantiasearch
RECORRIDO VIRTUAL: Fotografias de fachadas de tiendas de la zona

|

SNA |

R

Comida rapida Sushi

Locales de comida
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2.3. Competencia indirecta/alternativa
2.3.1. Otros competidores

Dentro de los filtro de la actividades de de venta de
comida, se identifican  algunas  actividades
relacionadas indirectamente con el sector, es decir,
productos que puedes ser sustitutos de las tiendas.

. , COMERCIOS LOCALES
Simbologia puntual
E Limite estatal comida Jaer )
| i | P q 8.-Q
— — o Limite municipal \ Tiendasc  arr¢  (11)
: Vialidades principales Q tros (3°  ‘Nota: Comprende
[ ] Trazaurbana et .eposterias, postres,
¢ Sushi Itto ) <5 LN,

MAPA

' '
Atlantiasearch

: Expendios e industria

NP

ATOTONILCO DE TULA

TEPEJI DEL RIO DE OCAMPO

*gosop W3

Ny

SP

NO

A

TEQUIXQUIAC

FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), INEGI, 2019-04
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3. Demanda

3.1. Perfil econdmico

3.1.1.Principales sectores econédmicos
La estructura de poblacion del municipio presenta una base estable; no se aprecia una regresion en su estructura

progresion (aumento considerable de la base de nifios), sin embargo, se aprecia un ligero aumento de la poblacion en ¢
vca |

los nifios de entre 5y 14 afios y por otro lado en la poblacion de entre 30 y 44, siendo esta parte de la base ece
GRAFICO: Piramit

GRAFICO: Piramide poblacional del municipio 2010-2015
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FUENTE: A partir de microdatos del Censo de poblacion y vivienda 2010y la Encueta intercensal 2015 , INEGI.
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... idn de nacimientos) ni una
,segme: - poblaciones, primerio en
'a ciudad.

cion 2| Estado. México 2010-2015
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. . ., . , Porcentaje de nifios Porcentaje de adolescentes
De acuerdo con Ia tendenCIa de denSIdad de pOblaC|On total, |OS SlmbOIOgla poblacion de 0 a 11 afios/hectdrea poblacion de 12 a 17 afios/hectdrea
segmentos de poblacion de nifios (en mayor proporcion) y jévenes [ Limite estatal - 35 2 51 - 21 a 33
muestran la misma estructura de concentracion, esto es un = = = |iie municipal 28 a 35 14 3 21
. . s — o el
indicador de que son zonas de padres jovenes o de las zonas de [ Vilidades principales 21 5 98 102 14
ultima incorporacion al municipio en donde se desarrollan nuevos ] Traza urbans g s o1 4a 10 diiloﬁiﬁés
asentamientos y se concentra la oferta inmobiliaria nueva. .

¢ Sushi Itto - 0 & ' 1 0 a 4
MAPA: Porcentaje de nifios - De 0 a 11 afios MARA: Porcer. e dole e 12 a 17 afios

NP NP ATONILCO ¢

ATOTONILCO DE TULA

'EJ1 DEL RIO DF ~“AMPO

TEPEJI DEL RIO DE 0OCAMPO / &)

g

'vlh!.g!!qum‘ \

SP

FUENTE: A partir del Censo de poblacion y vivienda, INEGI, 2010

FUENTE: A partir del Censo de poblacidn y vivienda, INEGI, 2010



3. Demanda

Los niveles socioecondémicos (NSE) del municipio
estan conformados en su mayoria por niveles medio-
bajos teniendo predominancia los niveles C y D+, con
poco mas del 85% de los hogares en estos niveles.
Siendo el nivel C el que predomine gracias a la
implantacién de desarrollo habitacionales de interés

social.
D £ _AB
[s) C+
9% 0% | 0% 2%
Nivel C+ Nivel C

Nivel AB

Nivel D Nivel E
- m

Nivel socioecondmico

Nivel D+
: 30%:

58%

o r
Sim bO I ogila predominante/manzana
[ timite estatal r W Lo s
soc _us
— - - ’ . a.a b
— o mll Limite mun|C|pa| C+ son ,icaciones de la
o IR Lo obi 1 en hogares
[T Vvialidades principales € e °9
segu sus  distintos
:] Traza urbana D+ patrir..onios: curricular,
econdémico, inmobiliario
L 2 Sushi Itto © y familiar, por lo tanto

el NSE no solo refleja el
= nivel de ingresos como
erréneamente se cree.

' '
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MAPA: Nivel socioeconémico (NSE)

NP

ATOTONILCO DE TULA

TEPEJI DEL RIO DE OCAMPO

i

_—

- seqosop W

/v

FUENTE: Geoestrategias, 2019



3. Demanda
3.1.5. Poblacidn ocupada (de dia)

Uno de los principales detonadores del consumo de
productos y servicios ademas de la poblacién de
noche (poblacidn que vive) es la poblacidn de dia, es
decir, la poblacion de flotante.

Un segmento de esta poblacidn es posible estimarla a
partir de las unidades econdmicas de la zonas y en
funcién de sus personal ocupado por tamafio, detal
manera que se obtengan las marcas de clase para
poder clasificas a cada unidades econdmicas por
sector y tamafio y con ello determinar una estimacion
estable de la poblacion que trabaja en el municipio.

Se identifica que el centro de la cabecera municipal es
uno de los principales detonadores de empleo y pr
lo tanto de mayor densidad de poblacién flotan

Personal medio ocupa map

25 personas por cada 150 ros
[ timite estatal

F — -y ’ . . e B
__ _ _ Limite municipal k ‘ Alta
[T Vvialidades principales

Media

[ ] Trazaurbana .
Baja

¢ Sushi Itto

Simbologia

~aja

’ '
Atlantiasearch

MAPA: Personal medio ocupado - Heatmap

‘ NO

A

TEQUIXQUIAC

NP

ATOTONILCO DE TULA

TEPEJI DEL RiO DE OCAMPO

N

! ~seqosop W3

5 3km a,,

= 4 ] Dec . 7
SP \ \ COYOTEPEC 0

FUENTE: A partir del Directorio Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), INEGI, 2019-04




3. Demanda

3.2. Tamaio de mercado (local)
3.2.1. Modelo de consumo

El modelo de consumo permite conocer el gasto que realizan los hogares por concepto de determinado
producto o servicio en un periodo de tiempo (y usualmente es mensual). El modelo asigna un gasto promedio
en base al ingreso del hogar: Cuanto mas ingreso tenga el hogar, generalmente mayor gasto promedio tenderz
a manejar. La informacion base para la construccion del modelo de consumo esta contenida en la.Encuesta
Nacional de Ingresos y Gastos de los Hogares (ENIGH) 2016, con actualizacion de la inflacion ala . 9 de
cuerdo al ndice de Precios al Consumidor (IPC).

En el caso particular de este estudio lo que queremos estimar son algunos ga« refe .d relacio. Hos
con el gasto en Categoria. Cabe sefialar que el gasto promedio no es siné. o deve pr  =adic 3 que el
primero es un calculo que se realiza a partir de diferentes costos, produc .y servic 5 ofl S segun la
situacion particular en la que se encuentre el hogar y el segundo es uri ‘uente’ : ingreso producida
directamente para el establecimiento que provee el product “vicio.

Para este estudio se mide los gasto promedion’ s¢  delosi 377 <  ssiguientes rubros:

v’ Comida rdpida
v’ Restaurantes

’ 4
Atlantiasearch

El modelo de consumo permite cuantificar, de forma rapida, el gasto
promedio generado en los hogares segun su ingreso.

1. Distribucién de los hogares en deciles

¥ sa \GOEDED

Mayor
mg, » ingreso
regl Y registrado

¢l de ingreso promedio

reso siempre es mayor en el decil que le

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

3. Gasto promedio estimado en periodo de
tiempo

El gasto no puede ser mayor al ingreso pero si la proporciéon del mismo
con respecto a otros gastos.

12345 789

4. Volumen de gasto promedio estimado en
determinado territorio

Es generado de acuerdo al numero de hogares que exista en cada
territorio y no siempre es mayor en los ultimos deciles.

3 4 5 6 7 8 9 10

1 2
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3. Demanda
3.2.2. Comida rapida

MAPA: Volumen de gasto de las familias en Categoria

|
Siendo la comida rapida parte de la canasta basica y NP ATOTONLCO OE TULA NO
de los mas accesibles, la mayoria de los hogares N
destina un porcentaje para este tipo de productos @
independientemente de su nivel socioeconémico. De TEPEN EL RO DE OCAMPO BT
acuerdo con la estructura de la ENGIH es posible
definir este volumen incluso a nivel manzana.
En el municipio se identifican consumos de nieveles
. : == 7
medios altos en las zonas de mayor densidad
poblacional, siendo estas zonas de vivienda
institucional al poniente y norte de la cabecera
municipal.
. , Volu asto de comi nia
Simbologia pesos, s.
[ timite estatal ‘ 5e o
= = 7 Limite ipal
—_— - 622 a 8,363
[T Vvialidade  ncipales 2300 a 4622
[ ] Trazaurbai 945 2 2300
¢ Sushi Itto - 122 a 945 so

Datos no disponibles FUENTE: A partir de la Encuesta Ingreso Gasto de los Hogares (ENIGH), INEGI 2016



3. Demanda

3.2.3. Restaurantes

El consumo de comida rapida supera casi al doble al
de restaurantes en cuanto a la proporcion de
consumo de los hogares en el municipio, del mismo
modo que para los restaurantes los mayores niveles
de consumo se aprecian en las zonas de mayor

densidad poblacional.

Volumen de gasto en Comida rapida

Si m bo I og |’a pesos mensuales
D Limite estatal - 11,272
™ = ™ Limite municipal
— — = 6,470
[ vialidades principales 3436
[ ] Trazaurbana 1538

L 2 Sushi Itto - 245

Datos no disponibles

a

a

a

a

a

25,227
11,272
6,470
3,436
1,538

' '
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MAP Jolumen de gasto de las familias en comida rapida

NP

\TOT”

FUENTE: A partir de la Encuesta Ingreso Gasto de los Hogares (ENIGH), INEGI 2016
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3. Demanda ..

3.2.4. Comercios de comida Global B o
MAPA: Volumen de gasto de las familias en comida rapida

En general se aprecia que el mayor consumo de NP ATOTONLGO DF TULA NO
este tipo de comida se encuentra distribuido 2 N
geograficamente hace el poniente de la del ““ @
municipio a las la ubicacion de la sucursal Sushi TEPEN EL RO DE OCAMPO B

Itto, por lo que la proporcién de gasto destinado
en la zona de la cabecera municipal es menor,
siendo esta la zona de ubicacién de la sucursal.

Como se parecié en la especializacion econdmica
y el perfil demografico, esta zona es de baja
densidad  poblacion pero alta densidad
economica, de tal forma que esta sucursal capta
gran proporcion de poblacion flotante de otras
secciones de la ciudad.

. , Volumen de gasto en cor > alcohdlicas

Sl m bo I ogla pesos mensuales

D Limite estatal "
' _ a 36 5

= = ™ Limite municipal N
—— P 9,62, 16,
[T Vvialidades principales 5324 9,6
[ ] Trazaurbana 2,390 5324

¢ Sushi Itto - 2 2,390

Datos no disponibles FUENTE: A partir de la Encuesta Ingreso Gasto de los Hogares (ENIGH), INEGI 2016



3. Demanda
3.2.5. Modelo de consumo - Resumen

CUADRO: Tamafio de mercado

Isdcrona Peatonal

TAMANO DE MERCADO

Volumen de gasto promedio en compra de comida rapida (pesos
mensuales)

Volumen de gasto promedio en compra de restaurantes
(pesos mensuales)

Total del volumen de
gasto en el municipio

Total de gasto~~ ba
eneldreac . -taer
1™ inutos
e vl

L2 38

%%el total de
ysto en el municipio

$2,951,70%

comida rapida (sushis
comida rapida)

$17,127

$33,535

15 minutos

$42,612

"~tal de ga_.0 global
.. _Area cubierta en
15 minutos a pie

$380,419

13% del total de
gasto en el municipio

Total Peatonal

A

716,380 $470,667

Total Automavil
15 minutos
k h

36,320 §223,383

$440,358

-,
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$307,580 $767,284

$1,570,823

$659,797

Sushi Ittos
en le municipio

Desempeiio de ventas
Sushi Itto 139 Municipio
2018 (sin comida rapida)

$397,218

13.4% del total de gasto
en el municipio

Desempeno de ventas
Sushi Itto 161 Jorobas
2018 (sin comida rapida)

$367,762

12.4% del total de gasto en
el municipio
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4. Balance

4.1. Caracteristicas del entorno urbano

4.1.1. Transito tipico

O

En este mapa dindmico se muestra el transito usual promedio en el sitio de analisis en un horario corrido

gue va de las 06:00 a las 22:00 horas de el dia viernes por ser el mas representativo de la semana.

RECORRIDO VIRTUAL: Fotografias de la zona

MAPA DINAMICO: Tréansito tipico en el Municipio

P ——

‘,_‘\ \*,\ L.

=

X

’*
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@@ Q *NOTA: Ver como presentacion de diapositivas

“ushi [tto - Sucursal 139

Madio-R n D-Lento Lento

I Q 9 urdinsanFrancisco ; s "Q s o
in-Merida - ]
l’ o Fve
1)
SAN B 0

CABEE

MU
O Sushi Itto 139

] 1 Ev {s %
K’ XOCHIMILCO
| 2
ors Q JARDINES DE o, end 1 Q
HUEHUETOCA
.'lo .‘
EL SALITRILLO |
B v 1Y o) .“
_ - = \\
1\
‘ 153 Q 9
Pa,
— PUENTE GRANDE
&l
T\ ie Q Q
XAL
o
Tedfico usual » L v — o NN ! LOCPENS Y G
b 1@ & 1O \ .
\\ »er ~

% : 1 ® ‘-\\. I =2 A
1 N\ L So AisaEsy L s ﬁ‘l a o~

FUENTE: A partir de Google Maps y Street View




4. Balance

4.2. Factores de éxito (globales)

Para este analisis se toman en cuenta 198 sucursales
pertenecientes a Sushi Itto, ubicadas en el centro del
pais. La mayor proporcion de sucursales se encuentra
localizada en la Zona Metropolitana del Valle de
México (ZMVM), teniendo asi una presencia de
aproximadamente el 90%. Cuenta también con
presencia en entidades como Querétaro, Puebla,
Morelos, Tlaxcala y otros municipios del Estado de
México no pertenecientes al a ZMVM.

A partir de esta cobertura territorial se realizan

analisis de isécronas (peatonales) para poder medir

factores territoriales de su entrono microlocal para la

busqueda de relaciones con su desempefio de vent
CUADRO:

T TR

Ciudad de México 10. 51%
Simbologia Estad="iéxico | 79 10%
] Uimite estatal \2 'S ' ¥
[0)
[T vialidades principales Pl 4%
3¢ . 29
[ ] Trazaurbana Qe %
. Tl 4 1 1%

9 Sushi Itto
~JTAL 198 100%

. *
Atlantiasearch

MAPA:

NP

QUERETARQO

GUANAYJUATO

«
?

MORELOS

GUERRERO, 0 45 9080

A

FUENTE: a partir de registros Sushi Itto 2019




4. Balance

CUADRO:

TS NOMBRE —___

26
42
19
20
21
22
23
31
32
49
70
130
145
171
177
205
143
172
109
28
45
66
132
35
61
147
58
138
144
158
159
173
202
181
203
214
122

TECAMAC
GUIPUZCOA
TEXCOCO
ERMITA
BARRIENTOS
EL PUERTO
SAN JOSE
CRUCERO
AYEGUI

SAN LUCAS
IRACHE
CARACOLES
LA LOMA
TENAYO

EL RISCAL
SAN MIGUEL CHALMA
TENAYUCA
BORBOLLA
TULTITLAN
RADAN
BELATE

VICKY
VENCEDORA
CUERNAVACA
YAUTEPEC
ATLIXCO
IZUCAR
PUEBLA
PUEBLA 2

EL ARBOL
REFUGIO
JUAN PABLO
11 SUR
AMSTERDAM
QUERETARO
PIE DE LA CUESTA
MOMPANI
CALPULALPAN

ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
MORELOS
MORELOS
MORELOS
MORELOS
MORELOS

PUEBLA

PUEBLA

PUEBLA

PUEBLA

PUEBLA

PUEBL~

PU

PUE

QUER. Al
QUERE}

QUERETA!
QUERETARCL
TLAXCALA

TECAMAC
TEOLOYUCAN
TEXCOCO
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TLALNEPANTLA DE BAZ
TOLUCA
TULTITLAN
ZUMPANGO
CUAUTLA
CUAUTLA
CUAUTLA
CUERNAVACA
YAUTEPEC
ATLIXCO
1ZUCA” “AMOROS
PUEBL
PUEBL/
PUEBLA
~UJEBLA
“BLA

'LA
( =GID
( ETAR

RETARO
JERETARO
CALPULALPAN

98.97940849
99.17770550
98.88373214
99.20326288
99.19458294
99.16805929
99.15890821
99.15408130
99.23170511
99.23315291
99.23235336
99.09059267
99.20517932
99.16150920
99.10810250
99.15504590
99.16964130
99.63893950
99.08720920
99.12722662
i 229
g N
9 3552
99 54270
99. il
98. oo
98.4 470
98.2( 506
98.21. 53332
.8.22531360
98.24065130
98.14617780
98.24344490
100.41445980
100.38501960
100.40378970
100.47436205
98.56778319

19.68306988
19.74392535
19.51563444
19.55884536
19.57097366
19.54369921
19.53413718
19.54025950
19.53495319
19.52092574
19.54166692
19.53603118
19.52938992
19.54551360
19.51824920
19.5440(7
19.5304
19.26785¢
19.6790360
19.79829868
18.81269963
18.81205310
18.81533934
92453720
78488
1802721477
18.60146510
19.05179352
19.05884176
19.04296290
18.96288550
19.04163650
18.99450040
20.54591160
20.58730750
20.65125230
20.65485111
19.58671435

. '
Atlantiasearch

A partir de la ubicaciéon de las 198 sucursales de Sushi Ittos se realizan los
analisis de isécronas peatonales de b© . . ~inutos con intervalos de 5

minutos. Estas coberturas se realiza  :on velc ades promedio en ddénde
existen presencia de sucur® 5, d ‘orma qu todas tengan la misma
aplicabilidad geograficay lo: '« -ex dosap irde estas delimitaciones

de tiempo areas f+= an com es dar.
de las variablas ey iC

_coestadistica para cada una

1as ~=ada ara ¢ . sucursal son areas en forma de “dona”, es
.apilizarar luplicaran los elementos extraidos de cada una de
ella. e e forr es posible identificar posibles patrones de que que se
diluye  por .p0, en caso de requerir acumular dichas variables, se
pued¢ sumar sus atributos, de esta forma se eliminan algunos sesgos de
<= acion geoespacial de los procesos geograficos derivados para la
_nstruccion de la matriz (geodataset) global que se generara.

Las isOu
~ no

A continuacién se muestras las coberturas de isdcronas por cada entidad y
sucursales disponible.
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MAPA: Sushi Ittos - ZM Querétaro, QUERETARO
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4. Balance

MAPA: Sushi Ittos - ZM Toluca, ESTADO DE MEXICO

' '
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MAPA: Sushi Ittos - Zona Metropolitana del Valle de México COMX-EDOMEX
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FUENTE: A partir del Censo de poblacidn y vivienda, INEGL.-2210

IS creac  se
xito glc I

A cada una da las isoci
identificacion de factores ¢

s asignan los datos de desempefio de ventas, que

serviran para la generacion de analisis posteriores en la
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4.2.3. Desempeno de ventas

GRAFICO: ANOVA / Conglomerado de Ventas / Ventas rosticeria 2018 GRAFICO: ANOVA / Conglomerado de Ventas / Ventas sin rosticeria 2018

A partir d e | 0s C| atos prop orciona d 0s d e Analisis univariante de VPMROST 18 con respecto a Cong_ VTA_ROST_18 Analisis univariante de VPMPAN18 con respecto a Cong_ VTA_PAN18
- 4500000
desempefio de ventas se generan analisis 1000000 . sooooc0 A
conglomerados (algoritmo k-medias) de tal forma s00000 ;7 3500000, .
gue puedan ser particionadas las sucursales por m g 20000 "y
~ . - 9 . =
desempefio de ventas de acuerdo con varianza de g %
los datos. Esta forma de particionamiento g om0 20¢
permitird buscar asociaciones con multiples 15000 e
variables de forma global. S — 000000 _—
500000 e e
0 .
Las particiones asignadas en el analisis de 2 2 < % Ventas Altas Ventas Bajes Ventas Medias
P . g % £ Cong_VTA_PAN18
conglomerados quedan definido mediante 3 § 8 S—— e
, e un factor
categorias de venta: Ventas Altas (VA), Ventas &0 JARosT_i8 ason delagise
i i ANOVA ~*= un factor R cuadrad 0.841824
Medias (VM) y Ventas Bajas (VB). — e Revadmdosjustads  0.838422
. Raiz del error cuadratico medio 3575191
gcu lo ggggg?o Media de respuesta 1319901
g cu: o3 g 29 I
Se cuenta con tres periodos de ventas (2016 ,2017 Razdllorcust haedio 7895302 R ———— %
. . . Mediz  spuesta 3397674 Analisis de varianza
y 2018). Para la finalidad de este estudic® . ibm res R 158 Gradosde Sumade Mediade los
A / , . 2 nali. «rianza Fuente libertad cuadrados  cuadrados RazénF Prob> F
utilizaran las categorias de ventas del per" 4o mas i T A Cong VT4 PANTE 2 5326513 3163e-13 2474754
. (12 9 ) Te+1 278e+1
actual (2018), esto debido a que en et . ‘lisis R e 2o Thoseil: sl Sooor C Tota 95 751526413 e
. / 2. _ngQ r 155 09.662e+11 6.2336e+9 H
no se realizardn prondsticos de.ventas, ana "l 157 6.6954e:12 - Medias para ANOVA de un factor

de series de tiempo. Por ..

Medias para ANOVA de un factor

Error Extremo inferior Extremo superior

~on e e Nivel Nimero Media estandar del IC al 95% del IC al 95%
. . 4 Y . ) || oo Extemo llevke: Extremo spesion Ventas Altas 18 2765063 84268 25986238 29333032
periodo de venta sera st ‘ente pa  ‘ak queda Nivel Nimero ~Media estindar  dellCal95%  delICal95% Ventas Bajas 48 61778 51603 51530856 72025696
) Ventas Bajas 89 193651 8360 177119 210183 Ventas Medias 30 1575653 65274 14460321 17052736
Ny . : 4 7 252 7497 . = koo . -
d e asocClacion d e varia b | es. 32::: m;dsnas ?'5; ﬁggggg 1:%332 336?1? 233243 El error estandar utiliza una estimacién combinada de la varianza
o . % e 3 del error
El error estandar utiliza una estimacion combinada de la varianza
del error Filas faltantes 62
Filas excluidas 40 Filas excluidas 40
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Los datos de venta son reportados como “ventas
promedio mensuales” para dos rubros de venta:
“ventas de comida rdpida”, “ventas comida local y
restaurantes”. Se realiza un anadlisis de
conglomerado para cada uno de los rubros de
venta antes mencionados y del mismo modo para
un rubro de “ventas totales o globales” (incluye
ventas sin comida rdpida + ventas restaurantes),
con esta categoria se implementan ambos
volumenes de venta y se engloban para el periodo

de 2018.

Aquellas sucursales sin datos de ventas quedaran
excluidas de analisis por obvias razones, sin
embargo, si se extraeran las mismas variables por
isocronas para la generacion de una ms .
espacial de datos que pueda usarse par 2nalisis
posteriores.

Por otro lado, se gener? v o 2L
periodos (en cuantoa ve s totale. glo es), el
cual servira Unicamente p.  tenert  re ‘encia

de comparacion en una ma . de.< .glomerados
de cada una de las sucursales _ a continuacion
se muestra.

VPMTOT18

GRAFICO: ANOVA / Conglomerado de ventas totales 2018

Andlisis univariante de VPMTOT 18 con respecto a Cong VPMTOT18

5000000
.
.
4000000 e
3000000 - 13’:"
]
2000000
1000000 »
0
Ventas Medias  Vents ‘sntas b
ong_VPMTOTT(
ANOVA de un factor
Resur- ndel ajuste
Rl 0.88)
Reu . do 0.880
Raiz O Yico medio 349440,
Med) respu. 1091907
Obsei wnes (03 ne505) 176

Anal 3~ IR
Grados .«  Sumade Maediade los

Fuente libertad cuadrados cuadrados RazénF Prob> F
Cong_V} T18 2 1.666e+14 8.33e+13 682.1897

ror 173 2.1125e+13 1.221e+11

Total 175 1.8773e+14

-«edias para ANOVA de un factor

Error Extremo inferior Extremo superior

Nivel Nimero Media estandar del IC al 95% del IC al 95%
Ventas Medias 47 1585297 50971 14846917 16859023
Ventas Altas 24 3175078 71329 30342906 33158656
Ventas Bajas 105 394903 34102 3275%4 46221262

El error estandar utiliza una estimacién combinada de la varianza
del error

Filas excluidas 22

"
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GRAFICO: ANOVA / Conglomerado de ventas totales 2019-2018

Analisis univariante d= VPMTOT 1618 con respecto a VTASTOT 1618

5000000
.

400000(

<. 120000

Ventas Medias Ventas

Altas
VTASTOT1618

ANOVA de un factor

Resumen del ajuste

R cuadrado 0.8872

R cuadrado ajustado 0.885911

Raiz del error cuadratico medio 3264106

Media de respuesta 1009881

Observaciones (o suma de pesos) 178

Analisis de varianza
Gradosde Sumade Mediade los

Fuente libertad cuadrados cuadrados Razén F
VTASTOT1618 2 1.4665e+14 7.332e+13 688.2086
Error 175 1.8645e+13 1.065e+11
C. Total 177 1.6529e+14
Medias para ANOVA de un factor

Error Extremo inferior
Nivel Nimero  Media estindar del IC al 95%
Ventas Medias 45 1336978 48658 12409453
Ventas Altas 30 2801662 59594 26840463
Ventas Bajas 103 345096 32162 28162007

El error estandar utiliza una estimacién combinada de la varianza
del error
Filas excluidas 20

Ventas Bajas

Prob > F

Extremo superior
del IC al 95%
1433011
29192778
40857146
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GRAFICOS: ANACOR / Conglomerado de ventas totales 2018 VS Isécronas (5, 10 y 15 minutos) / Factores microlocales

4. Balance

Ventas / Poblacién Total Ventas / Hogares AB Ventas / Hogares C+ Ventas / Hogares C

Con el Analisis de correspondencias

H Ha Analisis de contingencia de ISO por VTASTOT18 Analisis de contingencia de ISO por VTASTOT18 Analisis de contingencia de ISO pr Zivn Analisis de contingencia de ISO por VTASTOT18
(ANACOR) Se Identlﬂcan aque”as Peso: POBTOT Peso: HOGAB Peso: HOGCM > HOGC
fa ctores q ue cuente con una Tabla de com:lngem:l:0 Tabla de contlngencl:o Tabla de contingencia bla de contlngenc::c
I I 0
asoclacion VISI ble (d |Sta ncias de ;o;::; 10m [15m 5m |Total ;o:;{e: 10m [15m 5m Total ;o:ot;? 10 |Sm { :;c:c::: [10m  [15m [5m Total
1~1 1 11 1 % columna 3% columna % columna % columna
coeficientes) y por su significancia bkt R b rel
;4 VA 2606231459056 80784 | 800463 VA | 6895 12640 1802| 21337 X 14 243, 938 42 VA | 16491| 26383 4765 47039
estadistica. De tal forma que se 3 667 117 1.8 40s| 742 106 1252 400 7000 3| 121 434 698 110 1238
b scan tOdOS 3 EHOS factores e = 11.33] 12,00/ 1070 = 1247/ 1252 12.74 = 12 12.32 = 12.61| 12.67] 10.14
u u u 5 3256 [U57:35 1110.09 o 2231 (5004 [UR4S 33, i7.55 5 3506 (/56,00 | 885
q_ ., o q gve 13357172234839| 4451924015798 g'v"s | 34773 63502] 936614 3 27t 1087 21 710402| ave | 75190{122077| 25418| 222685
S 10.41) 3247 647 5834 g 2041/ 3726 55 457| 6.20| 6056 5 19.78) 3212 669 58.59
presenten asociacion p05|t|va 0 7l 58.04| 5840 58.97 . 7 6287 6230 66. 180, 6281 ] 57.49| 58.64| 6186
; I 3326/ 55.65| 11.09 3230/ 5899 8.7 32, 7.08| 10.24 3377| 54.82| 1141
negatlva con |a Categorla de Ventas M 17048637132800 | 228935 2066598 W | 13638 248111 2980 v | 32817| 53001| 8821 94729 ™ | 739115 59726 11504|110345
P sy 10.24) 1646 3.33) 3003 1.75 945/ 1528 254 2727 1029| 1571 3.03| 2903
AltaS. LaS aSOC|aC|Ones pOSItlvaS 3063 2960 3033 . 06 2839 2688 257 29, 2869 2800
z . 3411| 54.81| 11.08 y 3292) 596 A N 3464) 5605 931 3545| 54.13| 1043
seran entendldas tOdaS aque”as Total 3012033826745 7549115882859 Total 55306/ 100953 17040) [Total 1115584/ 197504| 34311/3473% Total | 130796/ 208186 41087| 380069
. b| | . 33430 5560 1097 3246/ 59.24| 3327| 56.85| 9.88 3441| 5478/ 1081
variables que se relaciones con  puebas — —— =
ebas
i i Grados de -log- Rcuat ° Gra -Le cuadrado Grados de -log- R cuadrado Grados de -log- R cuadrado
ve nta S a |ta S d menor d ! Sta ncias N libertad verosimilitud N libe “erosim” w N libertad verosimilitud w) N libertad verosimilitud w
(isc')cronas de 5 minutos) y Ias 6882850 4 908.00199 170407 y 0.0003 3473% 4 82368264 0.0003 380069 4 17843641 0.0005
. , Pro Prob > Ji Prob > Ji Prob > Ji
negativas aquellas que estén a Prueba o cuac Prueba Jsicuadrado ~ cuadrado Prueba Jicuadrado cuadrado Prueba Jicuadrado  cuadrado
l;azon de verosimils 16.004 0 1320n de verosimilitud gég?; 00 Razén de verosimilitud 164.737 0 z6n de verosimilitud 356873
. . . 5. ~on 212 164.77 727
mayor dIStanCIa (arr|ba de |OS 10 earson 04.400 Pearson 64,779 Pearson 347273
inut ) Analisis de . _rrespo ias > sdecorrespondencias Anilisis de correspondencias Andlisis de correspondencias
MIiNnuUtos). 4 e
Lsm Q.. ) g8 ¢ o Svm VA
o - 0.06 - J Om‘fi - N )
et g o 01 ' T
Las asociaciones se identifican can la L . : 004 VA o dim ;
. . . 7 00 ; 0.00 _ 0.00 s
siguiente simbologia: ViR A a EE e
pm ST vk s VB
0.00 : : .
....... ) PR -0.02
o Y -0.02 T -0.05
tAsociacion positiva :Aso SN negativ
-, g VA ™ -0.04 5m 5m
S oo -0.04 o d
-0.010 -0.005 0.000 0.005 0.010 -0.005 0.000 0.005 0.010 0.015 -0020 -0.010 0.000 0.010 0.020 -0.020 -0.010 0.000 0.010 0.020

i Asociacion neutral

c2

=] vrastorig [§] 1so

Ventas Medias/10min

c2

[=] viastoTig [3] 1so

c2

(=] vrastoTig [@] 1s0

c2

(=] vrastoTis (@] 1so
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GRAFICOS: ANACOR / Conglomerado de ventas totales 2018 VS Is6cronas (5, 10 y 15 minutos) / Factores microlocales
Ventas / Hogares D+ Ventas / Hogares D Ventas / UE Comercio Ventas / UE Servicios Ventas / UE Industria
Anlisis de contingencia de ISO por VTASTOT18  Andlisis de contingencia de 1SO por VTASTOT18  Analisis de contingencia de ISO por VTASTOT18  Andlisis de contingencia de ISO por VTAST : contingencia de ISO por VTASTOT18
Peso: HOGDM Peso: HOGD Peso: COM _ Peso: SERV
Tabla de contingencia Tabla de contingencia Tabladecontingencia | Tablade continge
150 150 150
Conteo 10m [15m [5Sm Total Conteo 10m [15m [5m Total Conteo 10m [15m 15m  [5m Total
% total % total % total
% columna I% columna % columna
% filas % filas % filas
VA 24981| 44512] 7014| 76507 7289 147341 1646| 23669 1717 587 3563
38| 677 107 116 248/ 500/ 056 804 570 195 11.84
o 1115 1236 949 770, 881 507 11.28] 11.93
3265 95818 107 3080 (16225 16195 | 4819 1647
VB 127685/207855| 44790| 380330 52387) 95716 19861|167964 9327] 3028/ 18190
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otal 223947/ 360017 73911 657875 otal 94716167237 32458| 294411 90677 29712|177721 otal 9959 15218 4921 30098
3404| 5472 11.23 3217 5680 11.02 3226 51.02] 1672 3300| 5056 1635
. .,- = S l — u7 !h” | S ¢ m nb.‘
Grados de -log- R cuadrado Grados de -log- R cuadrado Grados de -Llog- R cuadrado Grados de -log- R cuadrado
N libertad verosimilitud w N libertad verosimilitud ) N libertad w N  libertad verosimilitud w
657875 4 409.64439 0.0007 294411 4 43174577 4 19831161 0.0011 30008 4 12362163 0.0004
Prob > Ji Prob > Ji Prob > Ji
Prueba Jicuadrado cuadrado Prueba o a Jicuadrado cuadrado Prueba Jicuadrado cuadrado
Razon de verosimilitud 819289 <.0001° Razoén de verosimilitud imilitud 237121 <0001" Razén de verosimilitud 396623 <.0001° Razon de verosimilitud 24.724 <0001
Pearson 805015 <0001 243565 <.0001* Pearson 398927 <.0001 Pearson 24746 <0001
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4. Balance

4.2.5. Complementos de asociacion de variables

CUADRO: Ubicacién de sucursales de los competidores por niveles socioecondmicos

NSE Localizacién Comida rapida
AB [ 7

- 1 7
Totaldesucursales | 108 | o1 | @

C+
C
D+
D
E - _
NE

CUADRO: Ubicacién de Sushi Itto por categoria de ventas y niveles socioeconémicos

Categoria de ventas Altas Global 2018 -n Total por categoria de ven ‘

Ventas Altas
Ventas Medias 10 18 18 1 =
Ventas Bajas 1 19 46 37
Sin datos de venta 6 11 5 22
Total general 2 41 < 3 198
% por NSE 1% 21% ¢ LR 2% 100%
CUADRO: Relacién de proxipad Je Co tidorgi i S ishi Ittos

Total de
Isécrona Competidora ‘ Ventas JNEVIEGIES Ventas Bajas
Sucursales

5 minutos

10 minutos

15 minutos

7eleven 3
Oxxo - 3
7eleven - 3 4
Oxxo 2 - 6
7eleven - 8 10

XXO 5 5 15
OTAL SUC

6
7
8
18
25

’ '
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Dentro de los factores de is se.  tuentra la npetencia directa , sin embargo,
debido a la falta de unava. > dac adapar: s analisis de correspondencia, no
fue posible reali== "dichas ci  idc

la ccr encia. ec.. = » de factores que deben tomarse en cuenta para
cC uler andlisis neg por lo tanto, se realizan algunos cruces que puedan
ayu a<  nder Agica u_ dbicacién entre los Sushi Ittos y su competencia directa.

mart. 2 las< icaciones de los Sushi Ittos (con cobertura para 6 entidades), se
i lizan .aurantes en las mismas entidades. Con la ubicaciéon de todas las
s rsales se realizan comparativos en de los siguientes rubros:

v Localizacidn por nivel socioeconémico (todas las sucursales).

v’ Localizacién por nivel socioeconémico y categoria de desempefio de ventas ( Sushi
Itto).

v’ Andlisis de proximidad de Sushi Ittos Vs. Competidores directos por isécrona y
desempefio de venta Sushi Ittos.

v’ Andlisis de distancia (todas las sucursales).

La concentracion de las sucursales de  Sushi Ittos se observa en los niveles
socioeconémicos C y D+, con 86 y 66 respectivamente. La tendencia de las 3 cadenas
de comida rapida es situarse en el nivel C.

Sushi Itto cuenta con 24 sucursales en la categoria de Ventas Altas que representan un
12% de las 198 con las que cuentan. De estas sucursales, 11 se encuentran ubicadas en
niveles socioeconémicos “C” (categoria mas representativa con un 46%).
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Distancia promedio (km)

10.00
9.00
8.00
7.00
6.00
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1.00

0.00 /

50
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GRAFICO: Analisis de distancias por cadena
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Tomando en cuenta el
ndmero total de sucursales
y la distancia promedio
entre ellas se pueden
relacionar, de esta manera
Sushi Itto cuenta con 198
sucursales repartidas en 6
estados (Ciudad de México,
Estado de México, Morelos,
Puebla, Querétaro y
Tlaxcala) a una distancia
promedio entre ellas de
8.65 kilémetros. Sushi Roll
136 sucursales (en 5
estados) a una distancia
promedio de 5.95
kilbmetros, y Sushi Itto con
91 sucursales (en 4
estados) tienen una
distancia promedio entre
ellas de 7.56 kildbmetros.
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4.3. Variables asociadas

Asociacidn
Positiva

Asociacion
Negativa

Asociacion
Neutral

Asociacion
Nula

Son los factores que
buscamos tener

Son los factores que
buscamos tener lejos

Son los factores que
pueden mantenerse o

Son loa factores sin
asociacion comprobada

cercanos (atractores) (detractores) son indistintos
MAYOR VENTA MAYOR VENTA VENTA MEDIA SIM
COMP.  ACION
MENOR DISTANCIA MAYOR DISTANCIA DISTANCIA MEDIA

Las asociaciones obtenidas en esta analisis no

MENOR VENTA

MENOR DISTANCIA

riguroso, debido a las alcances de este analisit
de un andlisis global exploratorio primario,

representatividad geoestadistica-

caracteristicas.

Ademads de los factores obter,
existen otras factores que reperc. 1 en

este analisis no son contemplados.

2 Co 2 con ¢

cuales 1der

T con as  acic

“4n validaad. ara la

“bargo, p. 2n se

con el desempefio de ventas
esempefio de éxito y que por la naturaleza y alcance de

icacién ae un predictivo
ymadas como referencia
as Caracteristicas de valides y
> para <1 ajuste de un modelo con otras

(no exhaustivo)

POSITIVAS

(alta
concentracion)

Unidades
econdmicas de
come

Unidades
Ecor icas d.
_ervicio

Pc . de dia
(persunal ocupado)

Tiendas
departamentales

Restaurantesy
cafeterias

Bancos

Tiendas de
Conveniencia

Escuelas

’ ‘
Atlantiasearch
CUADRO: Factores de éxito

NEGATIVAS NULOS

distinto) (sin asociacion)

Unidades
lo, SAB Jlacién econdmicas de
industria
1y centros

Hogares C+, C, D+, D Super mercados

comerciales

Otros (panificacion

- * Gasolineras
tradicional)
* * Hospitales
* * Rosticerias
< < Pastelerias
* * *
* * *
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4.4. Quimica de mercado 4.4.1. Sushi Itto
Isécrona Peatonal Isécrona Automavil L. . |_ Al ”’m' d mer d |
PERFIL DEMOGRAFICO : v Total Peatona f Total Automovil Municipio a ICa e ercaao es e
: S5minutos : 10 minutos 5 minutos : i -

oo ado de resultados del todo

Poblacion total 1,726 3,177 _ 12,954 23,859 _ 75,187 89,351
Nifios (0 11 affos) 353 1 | 1899 3063 © 5857 5802 882 20530 24,961 . andlisi. 2oespacial y nos permite
Adolescentes (12 a 17 afios) 155 337 _ 1,461 2,704 2,498 _ 8,218 K raluar comparar  segmentos
Adultos (18 a 64 afios) g 1,055 ; 1,872 _ 7,576 § 13,874 E 12,947 _ 42,998 1, v'|tor|a|€ con respecto a sus
Adultos mayores (65 afios y mas) 83 142 _ 465 - 559 1494 57 di aracterllsticas tanto de |a

Grado promedio de escolaridad (grados aprobados) - 8 8 - 6 5 6 ) -

%6 de Hogares AB 0% o 0% o o . % oferta como de la demanda (de los
% de Hogares ¢+ SN 2% w P o w P sl % %  segmentos contenidos en este
% de Hogares C % I 2% [ eek «  estudio) de forma que se pueda
% de Hogares D+ 41% a5 NSO ¥ 30% identificar el valor y la posicion de
//Zi:ig;iii _W P o0 Uoaw%. E 011; 0:: lugar evaluado con respecto a sus

P N

SEGMENTO COMERCIAL ~ [==eemmmmmemeeeeees, v Total Peatonal s=============
5 minutos

entorno regional, local y microlocal.
- -| Total Automévil|  Municipio
minutos

rotos |

Total de unidades econdémicas de comercio 422 506 1,692 1,850
Total de unidades econdmicas de servicios 366 1,258 1,352
Total de unidades econémicas de manufactura 85 78 301 315
Personal ocupado medio (todos los sectores) 4,444 5,287 16,914 18,729

2 3
11 14
2 2

'
'
Juny

e

Tiendas departamentales

N
'
wv

Supermercados

4

Centros y plazas comerciales

4
Restaurantes ‘ 31 111 36 81 263 277
: K 2 R w 0020 52 61
Gasolt, S - - S 00 ; soio  ocio [
Tiendas de convenier - - 1 51 7 7 _ 33 38
Escuelas W0 AE 10 7 so 30078 ¢ 20 29 124 169 FUENTE: a partir de datos
Hospitales A‘ _ - 1 m 1 5 7 microlocales de mapas previos
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4.4. Quimica de mercado

Isécrona Peatonal Isécrona Automavil
COMPETENCIA R GLLLLLELD ; reseesessnenes

3 ; F E A r° { micro local se identifica que en
Total desucursales = 4 2 3 9 5 10 e 4 44 . .

3 : : : .obertura de 5 minutos a partir del
Tiendas comida répida 3 o ! ! 4 o * . ; la sucursal, se encuentra la mayor
restaurantes 2 1 2 5 6 i 8 21 oferta de segmentos comerciales,
sushiroll 6 ) ) , e » » ’ competencia, pero bajo nivel de

: : : consumo.

Sushi Factory i 5 & 1 - 6 6 1 11 11

Expendios

TAMANO DE MERCADO ~ |rmwemmememmmesees : : Total Automovil|  Municipio

5 minutos

Volumen de gasto promedio en compra de sushi $33,535 » S 5 S$12 $240 $470,667 $440,358 $659,797 $1,570,823 $1,922,168
Volumen de gasto promedio en comn: 2 2,007 0 475 $197,944 $380,419 $725,949 : $680,059 $1,008,230 $2,414,238 $2,951,701
.......... : E

Escala de valor

Bajo Medio Alto

FUENTE: a partir de datos
microlocales de mapas previos
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Antecedentes Oferta
El municipio a partir de la implementacion del programa de Ciudades | A. El Sushi Itto esta ubicado en una conec- =ion importante de unidades
Bicentenario (2007) presenta una alta y constante tasa de crecimiento. econdmicas tanto de comercio come’™ _servi.

. Ocupa la posicion 20 con respecto a los municipios mas poblados del | B. El municipio esta especializado e el sectol pmercio, presentdndose
Estado de México. predominantemente unida con{ icas de ta= o micro.

El municipio presenta relacién de conectividad importate con municipios | C. En el drea cubierta en 15 1. »n <« movi'  partir del Sushi Itto se
circundantes. concentran el 97 “total . ur ades . _Lua sector del municipio.

. La mayor proporcién de la poblacion se desplaza en el mismo municipio. D. El entorpgd dme& %o L3 I cursg K5 min a pie) es un area consolidada
La ubicacién del Sushi Itto cuenta con una ubicacion geograficamente econ@ Camente § kerw / comercios (mayor mente servicios), en el
privilegiada al centro de la cabecera municipal. lapso & A adl Pno pi ento ransicion.

En el municipio existen 2 Sushi Ittos, cada una con una légica de mercadg 'ualt e la poblc .4n, la cantidad de unidades econdmicas en el
distinta. mu.  ‘Dio. s . un crecimiento importante, principalmente en el lapso

. El crecimiento urbano del municipio muestra una tendencia de expansior, de2 Ja2 Lo
muy alta y periférica de reciente creacién (no existen d= 2s del nuevo Den del alcance peatonal (hasta 15 min) existen gran cantidad de

crecimiento).

. Se identifican altos porcentajes de viviendas desha&das.

T o

“Ctores como supermercados, centro comercial, restaurantes, bancos,
gasolineras, hospitales y escuelas.

. En el municipio existen 3 tiendas por cada 10mil habitantes.
. En el municipio existen 22 licolerias, al menos 7 de ellas ubicadas en el

entorno inmediato (15 minutos peatonal) del Sushi Ittos.

Se identifican 44 tienedas que venden sushi y comida rapida en el
municipio de las cuales 9 se encuentran en la cobertura peatonal de 15
minutos.

Dentro de la isécrona de 5 minutos a pie existen varias unidades
economicas consideradas competencia indirecta.
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Demanda

La estructura poblacional del municipio es una base solida de nifios y poblacion joven
lo que denota estructuras familiares de jovenes.

Se proyecta un crecimiento demografico estable con decremento el segmento
poblacional de edades medias y de nifios.

Si bien el municipio es el nimero 35 en cuanto a poblacion, se proyecta como uno de
los tres municipios con mayor porcentaje de crecimiento, tan solo después de
Chicoloapan y Texcoco.

La densidad poblacional del municipio es en general baja hacia la cabecera municipal,
siendo las zonas periféricas las que presentan mayor densidad poblacional.

Existe un alto porcentaje de nifios en el municipio, por el contrario, la poblaciéor™ ..
es menor.

La mayoria de la poblacion tiene un grado promedio de escolaridad de 6 a 9 afy. en
las periferias puede ascender hasta 13 afios.

Los niveles socioecondmicos predominantes son “D+” al cer

gue en su mayoria resultan ser vivienda institucional d==  =2rés  cCle
A pesar del abandono de vivienda, la construcg c vivien{ sigue
especialmente hacia el poniente y norte del mE_ " Cipt

La poblacién ocupada se concentra #~ ‘. centro d.  aunicij asi como sobre el
corredor del municipio, es decir son ur. . ‘ente de rleos.  ujos son locales.

Al centro del municipio y especialmenti il o el val§& el consumo en sushino es
tan alto como lo es en s 5.
Para el consumo dé¢ nida rap.  ‘0s \
con el consumo globz

El consumo en comida. wida patr
mensuales, el 13% de es¢ wtal
en 15 minutos a pie a parti

‘C” en la perifei

srecimiento

S mas wajos estan al oriente al igual que

| miHicipio asciende casi a 3 millones de pesos
esponde al volumen en el drea que se logra cubrir
Sushi Itto.

' '
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Bala
Las vialidades circundantes del shi ltto ¢ =nta cargas vehiculares medias-
altas todo el dia.
Se identifican barrerast N riall o, cargra vy linea férrea) que pueden

incidir en la dimision deft s S neri -
peatonal 150 &%
Elce= Jdel. nic. e naa sareas que presenta un mejoramiento en su
« 1adurbana unle, e 4 afos.
Lag egd a de | wshi ITEO se desarrolla en 6 entidades al centro del pais (la
may. Droporcion ©ocaliza en la ZMVM).
» su Al vosiciona en el lugar nimero 2 de ventas de rosticeria (ventas
3s) y posicién 93 (ventas bajas) en ventas sin rosticeria respecto a las 198
cursales.
Se identifica que la mayor proporcidon de sucursales se encuentran ubicadas en
un nivel socioecondmico medio/medio-bajo (Cy D+).
No se identifica competencia de Esperanza en la cobertura de 5 minutos
(peatonal) con respecto a las ubicaciones del Sushi Itto.
El analisis de distancia demuestra que las sucursales son las que menormente
concertadas con respecto al OXXO y 7eleven.
Se identifican como variable de éxito geografico la cercania con: comercios,
servicios, poblacion de dia, tiendas departamentales, restaurantes y cafeterias,
bancos, tiendas de conveniencia, escuelas, competidores directos y hogares de
nivel socioeconémico Cy D+.
Las mejores asociaciones con factores de éxito se identifican en una cobertura
inmediata de 5 minutos.

vCado a nivel microlocal (isécrona
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4.5. Semaforo de Potencialidad
4.5.1. Conclusiones — Sushi Itto

El semaforo de potencialidad se realiza como una valoracién global a partir de todos los datos descritos y procesa . (cuc ‘ativos y cualitativos) en el
presente estudio. A partir de estos se genera una matriz de medicion de tamafio de mercado (quimica de mercado) v on ellos - »ostula una sugerencia de

potencialidad del sitio evaluado. En términos globales se concluye que la inversidon para desarrollo de ampliaci )| SC ilttosac e tomarse con mesura ya
que algunos factores son inciertos; principalmente el tamafio de mercado debido al crecimiento inmobiliario. iy » (n alto).r 0 la falta de datos para su
medicién. Por otro lado el desempefio de ventas en restaurantes ya es alto con las condiciones ag L por i Ju._ 1ejoi. .us condiciones podrian portar

cierto nivel de consolidacion para este producto e incentivar un mejor desempefio de venta ex" ushi

-

[ D]
(mayor ‘ (menor

potencialidad) potencialidad) Alta mente POCO
Recomeri hle .esura
+ - recomendable | recomendable No recomendable

‘I8 factores analizados “Los factores analizados “I os factores analizados “ os factores analizados “Los factores muestran
sowontundentes a favor muestran caracteristicas muestran algunas muestran pocos factores contundencia negativa
del negocio® adecuadas” tendencias incertidumbre, favorables” para el negocio®

evaluacion de otras
posibilidades*
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5. Anexos

5.1. Glosario de términos

Analisis de conglomerados (k-medias): Es un algoritmo de clasificacién no supervisada (clusterizacién) que agrupa objetos en k grupos basandose en sus caracteristicas. El agrupamiento se realiza
minimizando la suma de distancias entre cada objeto y el centroide de su grupo o cluster.

Analisis de varianza (ANOVA): un analisis de varianza (ANOVA) prueba la hipétesis de que las medias de dos 0 mas poblaciones son iguales. Los ANOVA evaluan la importancia de uno o mas factores al
comparar las medias de la variable de respuesta en los diferentes niveles de los factores.

Area Geoestadistica Basica (AGEB): Segun la definicién de INEGI, una AGEB urbana es un drea geografica ocupada por un conjunto de manzanas perfectamente delimitadas por calles, avenidas,
andadores o cualquier otro rasgo de facil identificacidén en el terreno y cuyo uso del suelo es principalmente habitacional, industrial, de servicios, comercial, etcétera, y sdlo son asignadas al interior de
las zonas urbanas que son aquellas con poblacidén mayor o igual a 2,500 habitantes y en las cabeceras municipales.

Barreras naturales: Son entendidas como son factores territoriales que limitan y/o obstaculizan la distribucidn y extensidn territorial de las ciudades, estas barreras pueden ser de tipo orograficas
(cerros, sierras, montafias, volcanes, etc.), hidrograficas (rios, lagunas, cuerpos de agua, etc.) y zonas boscosas.

Crecimiento urbano: Representan los vectores de crecimiento urbanos de las ciudades, es decir, a partir de cartografia oficial (cartografia censal del INEGI 1980 al 2015) se obtienen aquellas zonas de
en las que las ciudades van expandiéndose territorialmente. En el caso del crecimiento urbano del 2018, estas areas se obtiene a partir de procesos de teledeteccién y percepcién remota
(procesamiento de imagenes satelitales LandSat), que permite identificar las nuevas zonas de “concreto” no definidas aun por la cartografia censal. Estas nuevas zonas de crecimiento son
generalmente viviendas o equipamiento.

Densidades territoriales: Dentro de la geografia y el andlisis territorial los fenédmenos y/o variables territoriales pueden ser representados a partir de una relativizacidn espacial (variable entre area),
es decir, que a partir de una serie de datos geograficos puntuales (por ejemplo restaurantes) estos se cuantifican a un nivel territorial con area (AGEBS, Manzana, Colonia, Municipio, etc.) y el resultado
de la representacién cartografica indica la mayor concentracién de la serie de datos descrita. Las unidades resultantes son represadas generalmente en hectdreas.

Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE): Ofrece los datos de identificacidn, ubicacién, actividad econdémica y tamaio de los negocios activos en el territorio nacional,
actualizados, fundamentalmente, en el segmento de los establecimientos grandes. Los negocios estan obligados a actualizar su informacién una vez al ano.

Encuesta Intercensal: Se llevd a cabo con la finalidad de actualizar la informacidn sociodemografica a la mitad del periodo comprendido entre el Censo de 2010 y el que habra de realizarse en 2020.
Aborda temas presentes en los Ultimos censos y guarda comparabilidad con ellos, pero también incorpora temas de reciente interés entre los usuarios; con un tamano de muestra esperado de 6.1
millones de viviendas, permitird proporcionar informacién a nivel nacional, entidad federativa, municipio y para cada una de las localidades con 50 mil o mds habitantes.
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5.2. Metodologia de crecimiento urbano o -~ Los archivos
Nuevas zonas de crecimiento urbano 2018: El INEGI tiene contabilizados los AGEBS ~ F L R el SRy veclonzados
hasta determinadas fechas sin embargo las ciudades siguen creciendo. i TR T filtrado tienen

una apariencia

mds regular y se
diferencian
mejor las zonas
urbanas
respecto a todo
lo demds

El vector resultante es mas flexible para su procesamiento, por un lado se eliminaron
areas que no correspondian a zonas urbanas y por otro se agregaron poligonos nuevos
de areas urbanas en donde la clasificacién fue mas deficiente.

La diferencia entre las imdgenes satelitales y las que se usan como mapa base es que las
primeras se componen de 11 bandas, las cuales pueden combinarse dependiendo las
caracteristicas particulares que se buscan, las segundas solo utilizan el color natural de Ia
imagen.

Fue considerado el crecimiento de los agebs 2015 y se cre6 un

workspace con el fin de hacer mds eficiente el trabajo

Se obtuvieron las zonas de crecimiento urbano, asi
como los que se agregaron de forma manual
durante la supervisién de los vectores.

Las imdgenes satelitales estdn georreferenciadas y georrectificadas, lo que permite procesarlas con una

referencia espacial.

THRAS; DA ] Bl

RESULTADO

Simbologia
] Limite estatal
[ Trazaurbana

Crecimiento urbano

Ejemplo: Teziutldn, Puebla

Para realizarlo de una manera mas sistematizada se utilizan las fotos satelitales de mayor
actualidad buscando detectar de modo macrosmatico las zonas urbanas que aun no han sido
contabilizadas y que determinan la direccidn del crecimiento urbano.
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5.3. Metodologia de crecimiento inmobiliario (vivienda nueva)

RUV (Registro Unico de Vivienda): Es una organizacién
gue genera servicios de informacién de la vivienda,
contribuye en la planeacién urbana, en el disefio e
implementacién de  politicas  publicas  busca
incrementar la eficacia del mercado con acciones entre
diversas instituciones como CONAVI o instituciones
financieras como INFONAVIT, FOVISSSTE entre otras.
Ademas sirve como vinculo entre los desarrolladores
de vivienda y el gobierno para adquirir alglin tipo de
apoyo.

Para ser acreedor a beneficios gubernamentales los desarrolladores deben registrarse,
en este registro deben declarar datos del producto habitacional a ofertar, es decir el tipo
de vivienda, segmento al que se dirige, el precio minimo, el precio maximo, la superficie

minima y maxima, entre otros datos.

Por favor ingrese la siguiente informacién para iniciar su registro en el sistema:

Régimen fiscal

Persona Moral

Categoria

* Persona Fisica

|

0 soy un robot

Correo electrénico

Confirmar correo

El sistema te brinda la
oportunidad de ubicar
por medio de Ila
direccién aunque esta

/-

’ ‘
Atlantiasearch

El ubicador tiene 2 secciones principales; un mapa para ingresar el punto preciso de
la ubicacién de su oferta y una seccion para la capturar los datos de acuerdo a
norma de domicilios geograficos

Regqistro Unico de Vivienda

tiene la desventaja de

depender del SIG por lo
gue en algunos casos no
existe direccion y no
tendrd una ubicacién
100% exacta al ser
desarrollos nuevos.

e i

F = A E N T

=]

RIIV VLN

Una vez agregada la informacion de la ubicacion y tener la recepcion de datos
exitoso, puede ir a la parte baja de la pantalla para “continuar” con el registro de la
oferta. Si los campos de ubicacién no se guardaron correctamente no podra

avanzar a la siguiente pantalla.

Farmaceutica De Chaapas &
R Q
> Sushi Mo
Kohimann Ana < y
sabel Hackal o
O Grupo Autofin Méxic +
Promolatina / Marketing
& Promotion, SA De CV -
Go f;‘cﬁ‘f"‘""'o Datos de mapas $3077 Ooogle INED!  Térmings de um Sormmar do um evar 60 Mags
Laving 19 35711286986562. -99 184487 16402054
Nivel de zoom actual 19

19 35711286986562

99 184438716402054

Georreferencias de la oferta

Fuente de datos INEGI

Al terminar el registro el sistema genera coordenadas a partir de informacién de los
catdlogos oficiales. En algunos caso podria no tener una ubicacién exacta sin embargo
se puede mencionar que la ubicacion referida tiene alguna referencia geografica es decir

esta ligada al municipio, colonia, o cédigo postal.
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